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Na constante batalha dos condominios pela reducédo da inadimpléncia, apos o veto do
Presidente da Republica em aumentar a multa para 10%, surge aos condominios uma nova
arma, o juros.

Nos termos do artigo 1336, § 1° do Cddigo Civil vigente:“O condémino que néo pagar a sua
contribuicdo ficara sujeifo aos juros moratérios convencionados ou, ndo sendo
previstos, os de um por cento ao més e multa de até dois por cento sobre o débito.”

Logo vemos a possibilidade de haver nas convengdes condominiais, a utilizacdo de juros
convencionados em patamar superior a 1%, ndo sendo outra a interpretagdo do nosso
Presidente da Republica, que no texto de seu veto expde: ‘Ademais, observe-se que o
condominio j& tem, na redacdo em vigor, a opcdo de aumentar o valor dos juros moratorios
como_mecanismo _de combate a eventual inadimpléncia causada por ma-fé. E neste ponto
reside outro problema da alteragdo: aumenta-se o teto da multa ao mesmo tempo em que se
mantém a possibilidade do condominio inflar liviemente o valor dos juros de mora, abrindo-
Se as portas para excessos.”

Pois bem, claro fica que a intencao legislativa e do Poder Executivo, foi de deixar aos
condominios a autonomia de se regulamentarem no tocante a juros, como forma de protecao
a inadimpléncia.

Porém uma pergunta surge: No Brasil, ndo ha a limitagao de juros em 12% ao ano ?

Se analisarmos a Constituicdo Federal, em seu contetdo que disciplina a Ordem Econdmica
e Financeira do Pais, antes de ser alterada pela Emenda Constitucional nimero 40/2003,
determinava em seu artigo 192, § 3°, que as taxas de juros reais, referentes a concessao de
crédito, ndo podem ser superior a 12% ao ano.

De pronto vemos que condominio néo concede crédito, e sim rateia despesas, logo ndo se
enquadra na limitagdo Constitucional, e mais, o préprio Codigo Civil, estabelece de forma
geral, em seu artigo 406, a possibilidade de se convencionar os juros, sem fixa¢do de limites,
dbvio, no entanto, a aplicagéo do principio da razoabilidade, ou seja, desde que estipulados
em patamares aceitaveis e ndo abusivos e de forma calculavel simples e nunca composta.

Mas ndo € sO, e a argumentagdo da limitagdo de juros pelo Decreto 22.626/33, que
popularmente € conhecido como “Lei de Usura” ?



Novamente, pelo nosso entendimento, o referido decreto ndo se aplicaria aos condominios,
pois ndo € muito lembrar, que o referido Decreto somente limita os juros aplicados em
contratos, 0 que na relagdo entre condémino e condominio n&o existe.

Desta forma, em rapida e apertada sintese, vemos que na regra especifica aplicada aos
condominios pelo artigo 1336, § 1° do Cddigo Civil vigente, existe a possibilidade de se
estipular juros acima de 1%, que por vezes pode possuir um carater mais drastico
comparado com uma multa moratéria de 2%, 10% ou até 20%, dependendo do tempo de
inadimpléncia.

Por fim, vale lembrar que a fixacdo de tais juros, deve ser feita com cautela, na maioria das
vezes alterando a convengao condominial.



